
	
	                                                                                                                            УТВЕРЖДАЮ:

Директор унитарного муниципального предприятия «Коммунальные электрические и тепловые сети»
__________________ М.А. Ситников



ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

на право заключения договора аренды муниципального имущества:
- встроенное нежилое помещение площадью 61,8 кв.м  в производственном нежилом здании с кадастровым номером 40:13:031011:2046, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б; 

- административное здание нежилое, площадью 45,4 кв.м, кадастровый номер: 40:13:031011:2047, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б.
I. Извещение о проведении 17 февраля 2023 г. в 10:00 аукциона 

на право заключения договора аренды муниципального  имущества,  находящегося 
в хозяйственном ведении    Унитарного муниципального предприятия «Коммунальные электрические и тепловые сети».

1. Организатор аукциона: Унитарное муниципальное предприятие «Коммунальные электрические и тепловые сети», Место нахождения и почтовый адрес: 249096, Калужская обл., Малоярославецкий район, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, 33Б. Контактный телефон, адрес электронной почты: телефон: (код) 8(48431)3-12-90; факс: 8(48431)3-12-90; e-mail: kets-mal@mail.ru.

2. Специализированная организация: Бюджетное специализированное учреждение «Фонд имущества Калужской области». Место нахождения/почтовый адрес: 248000, г. Калуга, пл. Старый Торг, 5, электронная почта: e-mail: fiko@adm.kaluga.ru, тел. 8 (4842) 56 59 75.

3. Форма аукциона: открытый по форме подачи предложений о цене договора.

4. Участники аукциона: любые юридические лица, любые физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели. 
5. Дата, время и место проведения аукциона: 17 февраля 2023 г. в 10:00 по московскому времени по адресу: г. Калуга, пл. Старый Торг, д. 5, 1 этаж, аукционный зал. 
6. Место, дата и время начала и окончания приема заявок на участие в аукционе:                                    с 17 января 2023 г. в 08:00 по 15 февраля 2023 г. в 13:00 по московскому времени по адресу: г. Калуга,                             пл. Старый Торг, д. 5, 1 этаж, 1 кабинет.

Заявки на участие в аукционе направляются на бумажном носителе почтовой, курьерской связью либо путем личного вручения заявителем или уполномоченным представителем.

          7. Предмет аукциона: право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении Унитарного муниципального предприятия «Коммунальные электрические и тепловые сети»: 
- встроенное нежилое помещение площадью 61,8 кв.м  в производственном нежилом здании с кадастровым номером 40:13:031011:2046 общей площадью 481,8кв.м, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б; 

- административное здание нежилое, площадью  45,4 кв.м, кадастровый номер: 40:13:031011:2047, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б.

Характеристики имущества: 

- встроенное нежилое помещение площадью 61,8 кв.м  в производственном нежилом здании с кадастровым номером 40:13:031011:2046, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б, количество этажей в здании – 2, помещение расположено на втором этаже, материал стен – кирпичные, техническое обеспечение здания – водоснабжение, электроснабжение, канализация, отопление – имеется, состояние хорошее, на поэтажном плане обозначен цифрой «7» (Приложение №3);
- административное здание нежилое, площадью  45,4 кв.м, кадастровый номер: 40:13:031011:2047, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б, количество этажей в здании – 1, год завершения строительства – 2000, материал стен – кирпичные, техническое обеспечение здания – водоснабжение, электроснабжение, канализация, отопление – имеется, состояние хорошее, кадастровая стоимость здания  – 1 530 564,75 руб. 

8. Основание проведения аукциона: реквизиты решения о проведении аукциона: Приказ Унитарного муниципального предприятия «Коммунальные электрические и тепловые сети» от 14.12.2022 № 46. Согласие собственника – письмо-согласование Администрации МО ГП «Город Малоярославец» от 15.09.2022 №3123.

9. Целевое назначение имущества, права на которое передаются по договору: с целью организации офисов.

10. Согласие собственника имущества (арендодателя) на предоставление лицом, с которым заключается договор, соответствующих прав третьим лицам: не допускается.
11. Срок действия договора аренды: 1 год.

12. Начальная (минимальная) цена договора: ежегодная арендная плата 69 000 руб. (с учетом НДС) (Шестьдесят девять тысяч руб. с учетом НДС), в т.ч. за встроенное нежилое помещение площадью 61,8 кв.м – 37 000 руб., за административное нежилое здание площадью 45,4 кв.м – 32 000 руб.
13. Величина повышения начальной цены договора (шаг аукциона): 3 450 руб. 
14. Требование о внесении задатка, размер задатка:  69 000 руб.
Реквизиты счета для перечисления задатка: Унитарное муниципальное предприятие «КОММУНАЛЬНЫЕ ЭЛЕКТРИЧЕСКИЕ И ТЕПЛОВЫЕ СЕТИ» (УМП «КЭ и ТС»), ОГРН 1024000694090, ИНН/КПП 4011002575/401101001, ООО БАНК «ЭЛИТА» Г. КАЛУГА, БИК 042908762, р/сч. 40702810100010000094, к/сч. 30101810500000000762,  Назначение платежа: задаток на участие в аукционе. 

Срок внесения задатка: по 15 февраля 2023 г. до 13:00.

15. Информация и документация о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети "Интернет"-  http://www.torgi.gov.ru. 

Документация об аукционе предоставляется после ее размещения на официальном сайте торгов (с 16.01.2023 по 09.02.2023) на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа в течение 2 (двух) рабочих дней с даты получения соответствующего заявления от такого лица по адресу организатора аукциона. 

Плата за предоставление документации об аукционе не взимается.
16. Дата, время, график проведения осмотра имущества: контактные лица Ситников Максим Александрович, телефон: 8-961-126-94-64.
17. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона или принять решение о внесении изменений в извещение: не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

18. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

19. Существенные условия при заключении договора аренды: При заключении и исполнении договора изменений условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

 20. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
II. Документация об аукционе

1. Организатор аукциона: Унитарное муниципальное предприятие «Коммунальные электрические и тепловые сети», Место нахождения и почтовый адрес: 249096, Калужская обл., Малоярославецкий район, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, 33Б. Контактный телефон, адрес электронной почты: телефон: (код) 8(48431)3-12-90; факс: 8(48431)3-12-90; e-mail: kets-mal@mail.ru.

2. Специализированная организация: Бюджетное специализированное учреждение «Фонд имущества Калужской области». Место нахождения/почтовый адрес: 248000, г. Калуга, пл. Старый Торг, 5, электронная почта: e-mail: fiko@adm.kaluga.ru, тел. 8 (4842) 56 59 75.

3. Форма аукциона: открытый по форме подачи предложений о цене договора.

4. Участники аукциона: любые юридические лица, любые физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели. 
5. Дата, время и место проведения аукциона: 17 февраля 2023 г. в 10:00 по московскому времени по адресу: г. Калуга, пл. Старый Торг, д. 5, 1 этаж, аукционный зал. 
6. Место, дата и время начала и окончания приема заявок на участие в аукционе:                                    с 17 января 2023 г. в 08:00 по 15 февраля 2023 г. в 13:00 по московскому времени по адресу: г. Калуга,                             пл. Старый Торг, д. 5, 1 этаж, 1 кабинет.

Заявки на участие в аукционе направляются на бумажном носителе почтовой, курьерской связью либо путем личного вручения заявителем или уполномоченным представителем.
Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется специализированной организацией. По требованию заявителя специализированная организация выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

          7. Предмет аукциона: право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении Унитарного муниципального предприятия «Коммунальные электрические и тепловые сети»:      
- встроенное нежилое помещение площадью 61,8 кв.м  в производственном нежилом здании с кадастровым номером 40:13:031011:2046 общей площадью 481,8кв.м, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б; 

- административное здание нежилое, площадью  45,4 кв.м, кадастровый номер: 40:13:031011:2047, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б.

Характеристики имущества: 

- встроенное нежилое помещение площадью 61,8 кв.м  в производственном нежилом здании с кадастровым номером 40:13:031011:2046, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б, количество этажей в здании – 2, помещение расположено на втором этаже, материал стен – кирпичные, техническое обеспечение здания – водоснабжение, электроснабжение, канализация, отопление – имеется, состояние хорошее, на поэтажном плане обозначен цифрой «7» (Приложение №3);
- административное здание нежилое, площадью  45,4 кв.м, кадастровый номер: 40:13:031011:2047, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б, количество этажей в здании – 1, год завершения строительства – 2000, материал стен – кирпичные, техническое обеспечение здания – водоснабжение, электроснабжение, канализация, отопление – имеется, состояние хорошее, кадастровая стоимость здания  – 1 530 564,75 руб. 

8. Основание проведения аукциона: реквизиты решения о проведении аукциона: Приказ Унитарного муниципального предприятия «Коммунальные электрические и тепловые сети» от 14.12.2022 № 46. Согласие собственника – письмо-согласование Администрации МО ГП «Город Малоярославец» от 15.09.2022 №3123.
9. Целевое назначение имущества, права на которое передаются по договору: с целью организации офисов.
10. Согласие собственника имущества (арендодателя) на предоставление лицом, с которым заключается договор, соответствующих прав третьим лицам: не допускается.
11. Срок действия договора аренды: 1 год.
12. Начальная (минимальная) цена договора: ежегодная арендная плата 69 000 руб. (с учетом НДС) (Шестьдесят девять тысяч руб. с учетом НДС), в т.ч. за встроенное нежилое помещение площадью 61,8 кв.м – 37 000 руб., за административное нежилое здание площадью 45,4 кв.м – 32 000 руб.
13. Величина повышения начальной цены договора (шаг аукциона): 3 450 руб. 
14. Требование о внесении задатка, размер задатка:  69 000 руб.
Срок внесения задатка: по 15 февраля 2023 г. до 13:00.

15. Информация и документация о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети "Интернет"-  http://www.torgi.gov.ru. 

Документация об аукционе предоставляется после ее размещения на официальном сайте торгов (с 16.01.2023 по 09.02.2023) на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа в течение 2 (двух) рабочих дней с даты получения соответствующего заявления от такого лица по адресу организатора аукциона. 

Плата за предоставление документации об аукционе не взимается.
16. Дата, время, график проведения осмотра имущества: контактные лица Ситников Максим Александрович, телефон: 8-961-126-94-64.
17. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона или принять решение о внесении изменений в извещение: не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

18. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

19. Существенные условия при заключении договора аренды: При заключении и исполнении договора изменений условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
 20. Дата, время и место начала и окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе:
           Заявки на участие в аукционе рассматриваются с 15 февраля 2023 г. в 14:00 по 16 февраля 2023 г. в 12:00 по московскому времени.  Место рассмотрения заявок на участие в аукционе: 248000, г. Калуга, пл. Старый Торг, д. 5, 1 этаж, аукционный зал.

21. Форма и состав заявки на участие в аукционе и инструкция по ее заполнению.
21.1. Заявка на участие в аукционе (Форма № 1 Приложения 1) должна содержать:
21.1.1. Сведения и документы о заявителе, подавшем заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого муниципального  реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого муниципального  реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность   (для иных физических лиц) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов   извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя (при наличии печати) и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий   полномочия такого лица;
г) копии документов (все страницы), удостоверяющих личность заявителя (для физических лиц);
д) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

е) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае,                      если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки                                 установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора   являются крупной сделкой;

ж) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации «Об административных правонарушениях».
21.1.2. Предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального  имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества (в случае, если предусмотрено проектом договора аренды).
21.1.3. Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Все поданные документы должны быть прошиты, заверены печатью и подписью заявителя с указанием количества листов. Все документы включаются в опись (Приложение к заявке).
Все документы, подаваемые заявителем, должны быть заполнены по всем пунктам.

Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, заверенных                             установленным порядком.

Сведения, содержащиеся в заявках не должны допускать двусмысленных толкований.

Не допускается применения факсимильных подписей.

Текст, написанный от руки, должен быть разборчивым.

Верность копий должна быть заверена установленным порядком, с расшифровкой Ф.И.О. заверяющего. 
22. Форма, сроки и порядок оплаты по договору: определены проектом договора                              аренды (Приложение 2).
23. Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения: согласно договору аренды.                Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. 
24. Порядок передачи прав на имущество, созданное участником аукциона в рамках исполнения договора, заключенного по результатам аукциона, и предназначенное для поставки товаров (выполнения работ, оказания услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием имущества, права на которое передаются по договору:

 - установлен законодательством РФ, в соответствии с договором аренды, в случае если создание и передача такого имущества предусмотрены договором.
25. Требования, предъявляемые к участникам аукциона:
Участники аукциона должны соответствовать следующим требованиям:

- отсутствие в отношении участника конкурса или аукциона - юридического лица процедуры ликвидации и/или отсутствие решения арбитражного суда о признании участника конкурса или аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- отсутствие применения в отношении участника конкурса или аукциона административного наказания в виде приостановления деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации «Об административных правонарушениях», на день подачи заявки на участие в конкурсе или заявки    на участие в аукционе.
Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях: 

- непредставления документов, определенных настоящей документации об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

- несоответствия требованиям, указанным настоящей документации об аукционе;

- несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе.
26. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе.
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до даты и времени начала рассмотрения заявок на          участие в аукционе. 
27. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе:
- любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе, в течение   2 (двух) рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к ней не позднее чем за 3 (три) рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
- в течение 1 (одного) дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица,  от которого поступил запрос. 

- организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение 1 (одного) дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются специализированной организацией на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее 15 (пятнадцати) дней.
28. Порядок проведения аукциона:
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора, но не ниже  0,5 процента начальной (минимальной) цены договора.
Аукцион проводится в следующем порядке:

- аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки). Участник может пользоваться только одной карточкой во время проведения процедуры аукциона;

- аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона, номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

- участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора                      (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном настоящей документации об аукционе, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор    по объявленной цене;
- аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном настоящей документации об аукционе, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

-  если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

- аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

- аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора;

- победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора;

- при проведении аукциона специализированная организация осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона.
- любой участник вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

- в случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
29. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора.
Организатор аукциона в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола аукциона и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к настоящей  документации об аукционе.
Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора, составляет не более 30 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя;

Не допускается заключение договора ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов.
Договор заключается в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами. 
В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

- проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных настоящей документации об аукционе.

- в случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора, с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора.

В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

В случае если победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, признается уклонившимся от заключения договора.
В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. 
Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных настоящей документации об аукционе. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в проект договора, прилагаемый к настоящей документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, который предложил предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.
30. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
Приложение 1                                                                                                                                                                                                                                                                                                     Форма № 1         
З А Я В К А на участие в аукционе 17 февраля 2023 г. в 10:00
Предмет аукциона: право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении Унитарного муниципального предприятия «Коммунальные электрические и тепловые сети»:  
- встроенное нежилое помещение площадью 61,8 кв.м  в производственном нежилом здании с кадастровым номером 40:13:031011:2046 общей площадью 481,8кв.м, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б; 
- административное здание нежилое, площадью  45,4 кв.м, кадастровый номер: 40:13:031011:2047, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б.
Специализированная организация: Бюджетное специализированное учреждение «Фонд имущества Калужской области». Место нахождения: 248000, г. Калуга, пл. Старый Торг, 5. 
Организатор аукциона: Унитарное муниципальное предприятие «Коммунальные электрические и тепловые сети».
Заявитель - физическое лицо ________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________

                                                         (фамилия, имя, отчество, паспортные данные, почтовый адрес,  адрес электронной почты)
Заявитель - ИП ____________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________
                                                        (фамилия, имя, отчество, паспортные данные,  почтовый адрес, адрес электронной почты)
Заявитель - Юридическое лицо: ______________________________________________________
________________________________________________________________________________________
 (наименование, место нахождения с указанием организационно-правовой формы, почтовый адрес, адрес электронной почты) 

в лице _____________________________________, действующего(ей) на основании ____________________________________________________________________________________,

                                                       (должность, ФИО руководителя) 

именуемый (ая/ое) далее Заявитель, принимая решение об участии в аукционе.
           - выражаю свое согласие принять участие в аукционе на условиях и требованиях, установленных документацией об аукционе и настоящей заявкой;
           - заявляю об (отсутствии /наличии) в отношении _______________________________________________

                                                                                                                                                         (наименование заявителя)
1) процедуры ликвидации и/или решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) применения административного наказания в виде приостановления деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.
           - обязуюсь заключить договор аренды имущества, в порядке и сроки, установленные документацией об аукционе в случае признания меня победителем аукциона.
Банковские реквизиты для возврата задатка:
Получатель платежа (Ф.И.О физического лица, ИП, наименование юридического лица):

________________________________________________________________________________________

Счет___________________________________________________________________________________

№ пластиковой карты (при наличии) _______________________________________________________

Наименование банка_____________________________________________________________________________

БИК____________ к/с_____________________ ИНН (банка)____________КПП(банка)____________________

ИНН/КПП (юр. лица) ____________________ ИНН (ИП)__________________
  Даю согласие Организатору аукциона и Специализированной организации на автоматизированную, а также без использования средств автоматизации, обработку моих персональных данных, включающих (но не ограничиваясь) фамилию, имя, отчество, год, месяц, дату и место рождения, адрес, паспортные данные, а также все иные персональные данные, относящиеся к моей личности, и предусмотренную пунктом 3 части первой статьи 3 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», включая сбор, систематизацию, хранение, использование, публикацию, в том числе на размещение в информационно-телекоммуникационной сети Интернет (www.torgi.gov.ru), а также на передачу уполномоченному органу (организатору торгов) для заключения проекта договора.
К заявке прилагаются документы и сведения на _________ листах.
_____________________
                             ___________________
              Заявитель, полномочный представитель 



                                                                Подпись
                Фамилия Имя Отчество (полностью)                                                                                            (необходимо указать реквизиты доверенности,
                                                                                                                                                           в случае подачи заявки представителем)
                 М,П.

 «___ » ____________    2023г.
………………………………………………………………………………………………………………   

Заявка №_________ Принята  в ________час. _______мин               «_____»_____________________2023г.
Подпись лица принявшего заявку______________________  (______________________________________)
     М.П.
Приложение к заявке на участие в аукционе 17 февраля 2023 г.  в 10:00
Предмет аукциона: право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении Унитарного муниципального предприятия «Коммунальные электрические и тепловые сети»:  

- встроенное нежилое помещение площадью 61,8 кв.м  в производственном нежилом здании с кадастровым номером 40:13:031011:2046 общей площадью 481,8кв.м, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б; 

- административное здание нежилое, площадью  45,4 кв.м, кадастровый номер: 40:13:031011:2047, адрес: Калужская обл., р-н Малоярославецкий, г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, дом 33Б.

                                                             (опись представленных документов)
	№ п/п
	Наименование документа
	Кол-во листов

	1
	Заявка на участие в аукционе. 
	

	2 
	Платежный документ или копия с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение задатка 
	

	3
	Доверенность на осуществление действий от имени заявителя (или нотариально заверенная копия) 
	

	Для физических лиц:

	5
	Документ, удостоверяющий личность (копия всех листов) 
	

	          Для индивидуальных предпринимателей:

	6
	Документ, удостоверяющий личность (фото, прописка)
	

	7
	Выписка из единого муниципального  реестра индивидуальных предпринимателей (или нотариально заверенная копия такой выписки)
	

	8
	Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях.
	

	          Для юридических лиц:

	9
	Выписка из единого муниципального  реестра юридических лиц (или нотариально заверенная копия такой выписки)
	

	10
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности)
	

	11
	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки, в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой (либо копия такого решения) 
	

	12
	Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях.
	

	13
	Копии учредительных документов заявителя - 
	


  ________________________________________________________                                  __________________________________________

                          Заявитель, полномочный представитель                                                                                           Подпись

                               Фамилия Имя Отчество (полностью)                                                           (необходимо указать реквизиты доверенности,

                                                                                                                                                                 в случае подачи заявки представителем
Заявка №_________ Принята  в ________час. _______мин               «_____»_____________________2023 г.
Подпись лица принявшего заявку______________________  (______________________________________)
     М.П.
Проект договора
Проект

Проект

Договор аренды нежилого помещения №            

	г.Малоярославец 
	                                "       "                    20        г.


                                                                                                                               , далее именуем        "Арендодатель", в лице                  (должность)                                                 (Ф.И.О.)                                , действующего в соответствии с     (наименование документа, подтверждающего полномочия)     №                     от  "       "                         г. и на основании Устава, с одной стороны и                                                                                                                                , далее именуем        "Арендатор", в лице                 (должность)                                                 (Ф.И.О.)                                , действующего в соответствии с     (наименование документа, подтверждающего полномочия)     №                     от  "       "                         г. и на основании Устава, с другой стороны заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное пользование  для размещения персонала (работников) Арендатора в количестве не превышающим ____человек (СанПиН 2.2.2/2.4.1340-03) следующие нежилые помещения (далее - имущество или помещения):

Индивидуальные характеристики помещений

Помещение №1

Адрес здания (сооружения): Калужская обл., г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, д.33 Б производственное здание (Строение №2а).

Функциональное назначение: офисное.

Общая площадь: 61,8 кв. м.

Расположено на 2 этаже (-ах).

Границы передаваемого в аренду помещения отмечены на стр. № 2 копии поэтажного плана с экспликацией, прилагаемом к Договору.

Ранее присвоенный учетный номер здания (сооружения инвентарный 16160, присвоен КП Калужской области «БТИ», 29.03.2011 г.

Помещение №2

 Адрес здания (сооружения): Калужская обл., г.Малоярославец, ул.Г.Соколова, д.33 Б Административное здание (Строение 3).

Функциональное назначение: офисное.

Общая площадь: 45,4 кв. м.

Расположено на 1 этаже (-ах).

Границы передаваемого в аренду помещения отмечены на стр. № 1 копии поэтажного плана  прилагаемом к Договору.

Ранее присвоенный учетный номер здания (сооружения): инвентарный 16160, присвоен КП Калужской области «БТИ», 29.03.2011 г.

1.2. Арендодатель владеет имуществом на праве хозяйственного ведения, имущество принадлежит Администрации МО ГП «Город Малоярославец» на праве собственности.

1.3. Передача имущества в аренду не является основанием для прекращения или изменения прав третьих лиц на имущество. 

1.4. Арендатор имеет право пользоваться следующими помещениями и оборудованием общего назначения, расположенными в зданиях (сооружениях):

Так как помещение №1 не оборудовано санитарными помещениями (туалетом) сотрудники Арендатора, осуществляющие трудовую деятельность в помещении №1 могут пользоваться санитарными комнатами, расположенными в административном здании Арендатора.

Помещение №2

- санитарным помещением (туалетом), расположенным на втором этаже в помещении №2;

- коридором, расположенным на втором этаже в помещении №2;

- лестницей, расположенной снаружи помещения №2 и предназначенной непосредственно для входа на второй этаж помещения №2.

1.5. Срок аренды составляет 12 месяцев.

2.Обязанности сторон
2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать объект недвижимости Арендатору по акту приема-передачи в состоянии, пригодном для использования.
2.1.2. Не препятствовать Арендатору в пользовании арендуемым объектом недвижимости.
2.1.3. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие по их устранению.
2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать объект недвижимости исключительно по целевому назначению, указанному в пункте 1. настоящего договора.
Неиспользование арендованного объекта недвижимости или использование его не по целевому назначению, указанному в пункте 1. настоящего договора, не допускается.

2.2.1.1. При подписании указанного договора назначить лиц ответственных за электобезопасность, пожарную безопасность и эксплуатацию арендованных помещений и письменно уведомить об этом Арендодателя не позднее 1 календарного дня после подписания договора. 

2.2.2. Содержать арендуемый объект недвижимости в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии, в том числе осуществлять обслуживание и текущий ремонт инженерно - технических коммуникаций в арендуемом помещении, выполнять требования действующего законодательства и нормативных актов по охране труда, технике безопасности, пожарной безопасности, охране окружающей среды, экологических, санитарно - эпидемиологических, строительных и иных технических норм и правил, правил гражданской обороны и правил поведения при чрезвычайных ситуациях за счет собственных средств. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию территорию пропорционально арендуемой площади.
В случае аренды отдельно стоящего (пристроенного) здания осуществлять обслуживание и текущий ремонт кровли и фасада здания за счёт собственных средств.
Нести ответственность за создание безопасных условий труда для своих сотрудников и соблюдения ими всех вышеперечисленных нормативных актов, форм и инструкций во время нахождения на территории Арендодателя. В случае возникновения несчастных случаев с работниками, контрагентами и посетителями Арендатора на территории Арендатора, а также в арендуемых Помещениях, Арендатор обязан самостоятельно нести ответственность за происшествие и расследовать несчастные случаи с составлением акта, возмещать причиненный ущерб (вред).
Соблюдать налоговое и трудовое законодательство Российской Федерации.
2.2.3. Своевременно вносить арендную плату в размере, порядке и сроки, установленные в настоящем договоре.
2.2.4. При уборке прилегающей к арендуемому помещению территории, в том числе уличной лестницы обеспечивающей вход в помещение №2 Арендатор обязуется:
а)осуществлять уборку пропорционально арендуемой площади помещений, согласовав границы
закрепленного участка территории с Арендодателем, выделять для этих целей необходимые средства;
б)при уборке в зимний период в обязательном порядке использовать песко-соляные смеси,
обеспечить устройство перед отдельными входами сменных "ковриков", исключающих необходимость механического удаления образующейся наледи.
2.3. Арендодатель проверяет объект недвижимости в части выполнения Арендатором обязательств по договору аренды. При установлении нарушений Арендодатель вправе ставить вопрос о досрочном прекращении договора либо о взыскании в судебном порядке убытков в соответствии с действующим законодательством.
2.4. Арендатор, заключивший договор аренды сроком на один год и более, в течение месяца с момента подписания договора аренды обязан подать в регистрирующий орган заявление о государственной регистрации договора аренды. Арендатор оплачивает государственную пошлину за государственную регистрацию договора аренды.
2. Платежи и расчеты по договору. Изменение размера арендной платы

2.1. Арендная плата

По Договору Арендатор вносит арендную плату и иные платежи, если они предусмотрены. Арендная плата устанавливается за все имущество в целом.

В качестве арендной платы Арендатор  ежемесячно вносит___________________рублей за арендованное имущества указанного в п. 1.1 настоящего договора.

Арендная плата включает НДС 20%  в сумме___________рублей.

2.2. Способ и сроки внесения арендной платы

Выплата арендной платы осуществляется в безналичном порядке путем направления платежных поручений.

Арендная плата за 1 месяц (расчетный период) вносится Арендатором в течении трех дней после подписания настоящего Договора Сторонами.

Арендатор обязуется вносить арендную плату за последующие расчетные  месяцы не позднее  5 числа расчетного месяца на условиях предоплаты.

Арендатор обязан своевременно вносить арендную плату.

2.3. Прочие платежи

Кроме арендной платы Арендатором оплачиваются следующие платежи:

1) За  следующие коммунальные услуги: водоснабжение, водоотведение, электроэнергия, отопление, ГВС.

2) За услуги по вывозу мусора.

Платежи, указанные в настоящем пункте оплачиваются Арендатором на основании счета выставленного Арендодателем в соответствии с расчетом каждого вида коммунальной услуги по нормативам, установленным действующим законодательством с учетом количества постоянно работающих сотрудников согласно п.1.1 и Приложению №1 (количество сотрудников Арендатора) 

Не позднее 5 календарных дней с момента подписания настоящего договора Сторонами Арендатор обязуется внести Арендодателю обеспечительный платеж.

Обеспечительный платеж составляет ____________ рублей и соответствует размеру стоимости одного расчетного периода (месяц).

  Обеспечительный платеж вносится в безналичном порядке путем направления платежных поручений.

Обеспечительный платеж обеспечивает выполнение Арендатором следующих обязательств:

· по своевременному внесению арендной платы. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы Арендодатель получает право в зависимости от суммы, не уплаченной в срок, полностью либо в части зачесть обеспечительный платеж в счет неполученных арендных платежей;

· по обеспечению сохранности имущества. В случае нанесения вреда имуществу либо его гибели Арендодатель получает право полностью либо в части зачесть обеспечительный платеж в счет возмещения причиненного ущерба.

Если Арендодатель не зачтет сумму обеспечительного платежа в установленном Договором порядке либо зачтет ее частично, то указанный платеж (его остаток) подлежит возврату Арендатору не позднее 30 дней с момента (окончания срока аренды/действия Договора).

В случае зачисления Арендодателем обеспечительного платежа Арендатора во исполнение обязательств Арендатора в соответствии с п. 4.3.4 Договора Арендатор обязан восполнить обеспечительный платеж в течении 10 рабочих дней с момента получения уведомления Арендодателя о зачете обеспечительного платежа. 

2.4. Обязанность Арендатора по внесению безналичного платежа считается исполненной в момент зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

2.5. В случае изменения действующего законодательства  РФ и увеличения стоимости коммунальных услуг, указанных в настоящем договоре оплата коммунальных услуг предусмотренных настоящим договором увеличивается соответственно без дополнительного согласования с Арендатором.

 Арендатор вносит плату за коммунальные услуги в новом размере без подписания дополнительного соглашения.

3. Предоставление и возврат имущества

3.1. Предоставление имущества

Арендатору не передаются документы, относящиеся к имуществу.

Договор является одновременно актом приема-передачи, подтверждающим передачу имущества Арендодателем и принятие его Арендатором.

3.2. Возврат имущества

Арендатор обязан вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.

Имущество должно быть возвращено Арендодателю в течение трех календарных дней  с момента окончания срока аренды.

Если Арендатор не возвратил имущество либо возвратил несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. Когда указанная арендная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

Лицами, уполномоченными на совершение всех действий по возврату имущества (в том числе с правом составить документ о возврате, подписать его или отказаться от подписания, зафиксировать недостатки, предъявить претензии), являются: со стороны Арендодателя директор УМП «КЭиТС»; со стороны Арендатора ___________________________________________________.

При возврате имущества осуществляются:

· осмотр имущества;

· передача ключей Арендодателю.

Обязательство Арендатора по возврату имущества считается исполненным после передачи его Арендодателю и подписания сторонами документа о возврате.

Имущество возвращается по акту приема-передачи, содержащему сведения о его состоянии. Если при возврате будут обнаружены недостатки,  то они должны быть зафиксированы в акте.

4. Пользование имуществом

4.1. Помещение № 1, Помещение № 2 передается в аренду с целью организации офисов для размещения офисных сотрудников Арендатора.

4.2. Условия пользования имуществом:

· допуск работников и посетителей Арендодателя осуществляется в следующем порядке: с понедельника по четверг с 08:00 час. до 17:15 час., пятница с 08:00 час. до 16:00 час.;

· внос и вынос материальных ценностей осуществляется Арендатором в следующем порядке: с понедельника по четверг с 08:00 час. до 17:15 час., пятница с 08:00 час. до 16:00 час.;

· пользование осуществляется только по рабочим дням недели в соответствии с режимом рабочего графика Арендатора;

· количество посетителей Арендатора не должно превышать разумного обеспечивающего нормальную работу Арендатора и не создавать препятствий, в том числе не блокировать нормальную работу Арендодателя; 

· представитель Арендатора, получает ключи от арендуемых помещений в течении одного рабочего дня с момента заключения договора и несет персональную ответственность за их сохранность. По окончании срока аренды представитель Арендатора сдает ключи от арендуемых помещений в момент подписания сторонами акта возврата нежилых помещений;

· допуск автотранспорта Арендатора (сотрудников Арендатора) осуществляется в следующем порядке: с понедельника по четверг с 08:00 час. до 17:00 час., пятница с 08:00 час. до 16:00 час.

· допуск иного, в том числе крупногабаритного автотранспорта Арендатора на территорию Арендодателя осуществляется только с предварительного согласования с Арендодателем.

· допуск сотрудников и(или) автотранспорта Арендатора в нерабочее время Арендодателя, включая выходные и праздничные дни осуществляется по предварительному письменному согласованию с Арендодателем не позднее чем за 1 рабочий день до необходимого не рабочего (выходного) дня (времени).

5.2.1 Арендатор несет риск повреждения (случайной гибели) автотранспорта припаркованного на территории Арендодателя.

4.3. Арендатор вправе своими силами и за свой счет установить вывески  при входе в здание (сооружение), в котором расположено имущество, и (или) внутри этого здания (сооружения) с соблюдением требований нормативных правовых актов и при получении письменного согласия Арендодателя.

4.4. Если Арендатор пользуется имуществом не в соответствии с условиями Договора или назначением имущества, Арендодатель вправе потребовать расторжения Договора и возмещения убытков.

4.5. Арендатору запрещается передавать имущество или арендные права третьим лицам, в том числе в порядке субаренды.

4.6. Контроль за состоянием и использованием имущества

Арендодатель имеет право осуществлять контроль за состоянием и использованием имущества, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Арендатора.

Арендатор обязан оказывать содействие и не препятствовать проведению контрольных мероприятий.

С целью осуществления контроля Арендодатель: проводит визуальный осмотр имущества. При этом Арендатор обеспечивает работникам Арендодателя и уполномоченным им лицам доступ в осматриваемое помещение.

Арендодатель обязан согласовать с Арендатором дату и время проведения контрольных мероприятий не позднее чем за 1 сутки.

Мероприятия по контролю за состоянием и использованием имущества проводятся по согласованию сторон договора.

При авариях Арендатор обязуется:

- принять все возможные меры к устранению последствий аварии и предотвращению нанесения ущерба имуществу и прилегающей части здания (сооружения);

- сообщить Арендодателю о факте причинения вреда имуществу, а также о причинах такого вреда и размере ущерба, не позднее одних суток с момента, когда он узнал или должен был узнать о причинении вреда.

5. Содержание и улучшение имущества

5.1. Для надлежащей эксплуатации помещения № 2 Арендодатель обеспечивает помещение следующими коммунальными услугами:

Так как помещение №2 не оборудовано санитарными помещениями (туалетом) сотрудники Арендатора, осуществляющие трудовую деятельность в помещении №2 могут пользоваться санитарными комнатами, расположенными в административном здании Арендатора.

Для надлежащей эксплуатации помещения № 1 Арендодатель обеспечивает помещение следующими коммунальными услугами водоснабжение, водоотведение, электроэнергия, отопление, ГВС.

Арендодатель обеспечивает своевременный вывоз мусора (твердые и жидкие бытовые отходы, крупногабаритный мусор), который собирается с  помещений №1,№2 в мусоросборники расположенные на территории Арендодателя (мусорная площадка по адресу: г.Малоярославец, ул.Г.Сроколова, д.33 Б.

5.2. Поддержание имущества в исправном состоянии

Арендатор за свой счет должен содержать имущество в надлежащем санитарном состоянии, в том числе осуществлять уборку и выполнять иные необходимые санитарные работы, обеспечивать соблюдение санитарных норм и правил. 

Для поддержания имущества, его конструктивных элементов и оборудования в исправном состоянии Арендодатель  за счет Арендатора осуществляет техническое обслуживание находящихся в помещениях инженерных систем и оборудования в соответствии с эксплуатационной документацией и нормативными актами. Расходы Арендодателя по техническому обслуживанию имущества Арендатор возмещает путем оплаты не позднее 5 календарных дней с момента получения счета от Арендодателя.

5.3. Неплановый (аварийный) текущий ремонт имущества

Если вследствие аварии, воздействия внешних факторов или иных непредвиденных причин состояние имущества ухудшилось, Арендодатель обязан произвести неплановый текущий ремонт.

Расходы на осуществление такого ремонта несет Арендатор.

Расходы Арендодателя по производству такого текущего ремонта возмещаются Арендатором путем оплаты фактической стоимости работ и материалов не позднее 5 календарных дней с момента выставления счета Арендодателем.

При необходимости произвести неплановый текущий ремонт стороны предварительно согласовывают  следующие   условия его проведения:

· виды и объемы ремонтных работ, которые должны быть проведены;

· стоимость работ и материалов;

· сроки производства ремонта.

Согласование производится путем направления письменного запроса. Запрос должен быть направлен не позднее 10 календарных дней с момента возникновения необходимости проведения ремонта. Ответ другой стороны на такой запрос направляется в письменной форме не позднее 10 календарных дней с момента получения запроса.

При неполучении в срок, установленный Договором, ответа на запрос о согласовании условий производства непланового текущего ремонта такие условия считаются согласованными.

5.4. Улучшение имущества

Отделимые улучшения имущества, произведенные Арендатором, являются его собственностью.

Стоимость неотделимых улучшений имущества, произведенных Арендатором за счет собственных средств и с согласия или без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

При возникновении необходимости произвести неотделимые улучшения имущества стороны согласовывают  следующие   условия их проведения:

· виды и объем работ;

· сроки производства работ.

 Согласование условий осуществляется путем направления письменного запроса Арендатором. Арендодатель направляет ответ на такой запрос в письменной форме не позднее 10 календарных дней с момента получения запроса.

Если ответ на запрос о согласовании условий производства неотделимых улучшений не получен в срок, установленный Договором, такие условия считаются несогласованными.

Перепланировка, переустройство или переоборудование  помещений производятся только после их согласования сторонами, а также после получения необходимых разрешений (согласований) в установленном законом порядке. Перед началом соответствующих работ и мероприятий стороны согласовывают  следующие   условия их проведения:

· виды и объем работ;

· сроки работ;

· стоимость работ.

Согласование осуществляется путем направления письменного запроса. Письменный ответ на такой запрос направляется не позднее 10 календарных дней с момента получения запроса.

Если ответ на запрос не получен в срок, установленный Договором, производство перепланировки, переустройства или переоборудования не допускается, поскольку условия их проведения считаются несогласованными.

Все согласования, необходимые для производства перепланировки, переустройства или переоборудования  помещений, в органе, который согласовывает и выдает подтверждающие документы, осуществляет Арендодатель за счет Арендатора.

6. Ответственность сторон

6.1. Взыскание неустойки с Арендатора

При просрочке внесения Арендатором арендной платы Арендодатель вправе потребовать от него уплаты пеней в размере 5 % от суммы задолженности за каждый день просрочки.

При несвоевременном возврате имущества Арендатором Арендодатель вправе потребовать от него уплаты пеней в размере 5 % от стоимости последнего полного расчетного месяца за каждый день просрочки.

При воспрепятствовании Арендатором осуществлению Арендодателем контроля за использованием и содержанием имущества Арендодатель вправе потребовать уплаты штрафа в размере 10 000 (десять тысяч) рублей.

При полной утрате имущества либо при невосполнимой потере имуществом своих потребительских качеств, произошедшей по вине Арендатора, Арендодатель вправе потребовать уплаты штрафа в размере 10 000 (десять тысяч) рублей.

При передаче Арендатором имущества или прав на него третьим лицам без согласия Арендодателя, когда такое согласие требуется согласно закону или Договору, Арендодатель вправе потребовать уплаты штрафа в размере 10 000 (десять тысяч) рублей.

При просрочке возмещения Арендатором расходов Арендодателя на текущий ремонт имущества последний вправе потребовать уплаты пеней в размере 5% от суммы счета выставленного Арендодателем за текущий ремонт имущества за каждый день просрочки.

За несоблюдение Арендатором временного режима пользования имуществом указанного в п.6.2 настоящего договора, в том числе не согласование с Арендатором необходимости посещения арендованных помещений в выходные(праздничные) дни и/или в не рабочее время Арендодателя, Арендодатель вправе потребовать уплаты штрафа в размере 10 000 (десять тысяч) рублей.

6.2. Взыскание убытков

Каждая из сторон обязана возместить другой стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств.

Убытки Арендодателя, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором договорных обязательств, возмещаются в полной сумме сверх неустойки (штрафная неустойка).

Ограничения при возмещении Арендодателем убытков Арендатора:

1. Арендатор вправе требовать возмещения только реального ущерба, упущенная выгода возмещению не подлежит.

2. Убытки подлежат возмещению в сумме, не превышающей 5% от стоимости договора.

6.3. Проценты за неправомерное пользование чужими денежными средствами

В случаях неправомерного удержания Арендатором денежных средств, уклонения от их возврата, иной просрочки в уплате подлежат уплате проценты на сумму долга (ст. 395 ГК РФ).

Если за неисполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором денежного обязательства по Договору предусмотрена неустойка, проценты за неправомерное пользование чужими денежными средствами (ст. 395 ГК РФ) подлежат взысканию сверх нее.

7. Изменение и расторжение договора

7.1. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон.

7.2. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора в следующих случаях:

· при совершении Арендатором нарушений, указанных в п. п. 1 - 4 ст. 619 ГК РФ;

· при просрочке внесения Арендатором платежей, установленных Договором, на срок более 2 месяцев;

· при передаче Арендатором третьим лицам имущества или прав на него без согласия Арендодателя.

8. Разрешение споров

8.1. Досудебный (претензионный) порядок разрешения споров

До предъявления иска, вытекающего из Договора, сторона, которая считает, что ее права нарушены (далее - заинтересованная сторона), обязана направить другой стороне письменную претензию.

Претензия должна содержать требования заинтересованной стороны и их обоснование с указанием нарушенных другой стороной норм законодательства и (или) условий Договора. К претензии необходимо приложить копии документов, подтверждающих изложенные в ней обстоятельства.

Сторона, которая получила претензию, обязана ее рассмотреть и направить письменный мотивированный ответ другой стороне в течение 10 календарных дней с момента получения претензии.

Заинтересованная сторона вправе передать спор на рассмотрение суда по истечении 20 календарных дней со дня направления претензии.

8.2. Требование об изменении или о расторжении Договора сторона может заявить в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть Договор либо неполучения ответа в течение 20 календарных дней с момента получения предложения.

8.3. Споры, вытекающие из Договора, рассматриваются следующим арбитражным судом: Арбитражным судом Калужской области, если законом для конкретного спора не установлена иная подсудность.

9. Заключительные положения

9.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует в течении 12 месяцев, а в части обязательств, не исполненных ко дню окончания срока его действия, - до полного их исполнения сторонами.

9.2. Арендодатель возражает против возобновления Договора на неопределенный срок по истечении срока его действия (п. 2 ст. 621 ГК РФ). В связи с этим Договор не возобновляется, даже если Арендатор продолжает пользоваться имуществом после окончания срока действия Договора. Дополнительных заявлений о прекращении Договора Арендодателю подавать не требуется.

9.3. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока Договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. О желании заключить договор на новый срок Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя не позднее чем за 30 календарных дней до окончания действия Договора.

9.4. Заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми закон или Договор связывают наступление гражданско-правовых последствий для другой стороны, должны направляться только одним из следующих способов (за исключением сообщений (документов), для которых Договором предусмотрен специальный способ направления):

· с нарочным (курьерской доставкой). Факт надлежащего получения документа подтверждается распиской стороны в получении. Расписка должна содержать наименование документа и дату его получения, Ф.И.О., должность и подпись лица, получившего данный документ;

· заказным письмом с уведомлением о вручении;

· электронной почтой.

9.5. Специальные способы направления юридически значимых сообщений

По вопросу изменения размера арендной платы сообщения должны направляться только следующим способом: нарочно с отметкой о получении или заказным письмом.

По вопросу согласования сторонами условий непланового текущего ремонта имущества сообщения должны направляться только следующим способом: нарочно с отметкой о получении или заказным письмом.

По вопросу производства Арендатором неотделимых улучшений имущества сообщения должны направляться только следующим способом: нарочно с отметкой о получении или заказным письмом.

По вопросу одностороннего отказа от исполнения Договора сообщения должны направляться только следующим способом: нарочно с отметкой о получении или заказным письмом.

По вопросу досрочного расторжения Договора сообщения должны направляться только следующим способом: нарочно с отметкой о получении или заказным письмом.

9.6. Юридически значимые сообщения направляются исключительно предусмотренными Договором способами. Направление сообщения иным способом не может считаться надлежащим.

9.7. Все юридически значимые сообщения должны направляться исключительно по почтовому адресу, который указан в разделе Договора "Адреса и реквизиты сторон". Направление сообщения по другим адресам не может считаться надлежащим.

9.8. Стороны обязуются уведомлять друг друга о смене реквизитов не позднее трех дней с момента такого изменения.

9.9. Если иное не предусмотрено законом, все юридически значимые сообщения по Договору влекут для получающей их стороны наступление гражданско-правовых последствий с момента доставки соответствующего сообщения ей или её представителю.

Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило лицу, которому оно направлено (адресату), но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним.

9.10. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

9.11. Приложения к Договору

Копии поэтажных планов с экспликациями на помещение №1,№2 в количестве 1 шт. на каждое.

10. Адреса и реквизиты сторон

	Арендодатель
	Арендатор

	Наименование:                                                                                                                               
 
Адрес, указанный в ЕГРЮЛ

Почтовый адрес
 
Телефон
 
Факс
 
Электронная почта
 
ОГРН
ИНН
КПП
Р/с
в
К/с
БИК
	Наименование:    
 
Адрес, указанный в ЕГРЮЛ

Почтовый адрес
 
Телефон
 
Факс
 
Электронная почта
 
ОГРН
ИНН
КПП
Р/с
в
К/с
БИК

	От имени Арендодателя:
    (должность)    
      (подпись)      /      (Ф.И.О.)        / 
	От имени Арендатора:
    (должность)    
      (подпись)      /      (Ф.И.О.)        /
 

	
	

	М.П.
	М.П.


АКТ
возврата нежилых помещений

	г.                    
	"       "                        г.


                                                                                                                               , далее именуем        "Арендодатель", от имени которого действует           (Ф.И.О.)            , действующ        на основании договора аренды нежилого помещения №           от "       "                              г., с одной стороны и                                                                                                                                , далее именуем        "Арендатор", от имени которого действует           (Ф.И.О.)            , действующ        на основании договора аренды нежилого помещения №           от "       "                              г., с другой стороны составили настоящий акт по договору аренды нежилого помещения №           от "       "                              г. (далее – Акт, Договор соответственно) о нижеследующем:

1. Арендатор возвратил, а Арендодатель принял обратно следующие нежилые помещения (далее – имущество или помещения), предоставленные Арендатору в соответствии с Договором:

Помещение 1

Адрес здания (сооружения):                                                         .

Функциональное назначение:                                                     .

Общая площадь:                    кв. м.

Расположено на              этаже (-ах).

Номер на поэтажном плане здания (сооружения):                                     .

Границы передаваемого в аренду помещения отмечены на стр. №            копии поэтажного плана с экспликацией (Приложение №          к Договору).

Функциональное назначение здания (сооружения):                                           .

Наименование здания (сооружения):                                        .

Кадастровый (условный) номер здания (сооружения):                                             .

Ранее присвоенный учетный номер здания (сооружения):     (кадастровый, условный, инвентарный)    , присвоен     (кем и когда)    .

Год ввода здания (сооружения) в эксплуатацию:                                         .

    (иные характеристики помещения)    .

Помещение 2

Адрес здания (сооружения):                                                         .

Функциональное назначение:                                                     .

Общая площадь:                    кв. м.

Расположено на              этаже (-ах).

Номер на поэтажном плане здания (сооружения):                                     .

Границы передаваемого в аренду помещения отмечены на стр. №            копии поэтажного плана с экспликацией (Приложение №          к Договору).

Функциональное назначение здания (сооружения):                                           .

Наименование здания (сооружения):                                        .

Кадастровый (условный) номер здания (сооружения):                                             .

Ранее присвоенный учетный номер здания (сооружения):     (кадастровый, условный, инвентарный)    , присвоен     (кем и когда)    .

Год ввода здания (сооружения) в эксплуатацию:                                         .

    (иные характеристики помещения)    .

(В пункте 2 следует указать принадлежности, которые были переданы Арендатору вместе с имуществом. Если таковые отсутствуют, данный пункт следует удалить и последующую нумерацию пунктов изменить.)
Одновременно с помещениями Арендатор возвратил Арендодателю следующие принадлежности:

Принадлежности, относящиеся к помещению 1:

                            (наименование принадлежности)                               -     (количество)    ;
-                             (наименование принадлежности)                               -     (количество)    .

Принадлежности, относящиеся к помещению 2:

                            (наименование принадлежности)                               -     (количество)    ;
-                             (наименование принадлежности)                               -     (количество)    .

Одновременно с помещениями Арендатор возвратил Арендодателю следующие документы:

Документы, относящиеся к помещению 1:

-     (наименование документа)     в форме     (копии/оригинала)    ;

-     (наименование документа)     в форме     (копии/оригинала)    .

Документы, относящиеся к помещению 2:

-     (наименование документа)     в форме     (копии/оригинала)    ;

-     (наименование документа)     в форме     (копии/оригинала)    .

При возврате имущества стороны осуществили:

осмотр имущества;

передачу Арендодателю ключей от помещений в следующем комплекте и количестве:     (комплект и количество ключей)    .

(выбрать нужное)
- Имущество осмотрено и проверено Арендодателем, принято им без замечаний.
- Имущество осмотрено и проверено Арендодателем. Выявлены следующие недостатки имущества:
	№
п/п
	Номер помещения по Акту и его индивидуализирующие признаки (общая площадь, место расположения и др. при необходимости)
	Описание недостатка

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 


(Пункт 6 следует включить, если выявлены недостатки, за которые отвечает Арендатор. В противном случае его следует удалить, а последующую нумерацию пунктов изменить.)
(выбрать нужное)
- Арендатор обязуется               (срок)                 за свой счет устранить выявленные недостатки. 
- Арендодатель самостоятельно устраняет недостатки. Арендатор обязуется в срок           (срок)             возместить расходы Арендатора, понесенные на устранение этих недостатков. Расходы возмещаются в сумме, подтвержденной предоставленными Арендодателем документами.
-                                                                 (иное)                                                                  .
Акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

Реквизиты и подписи сторон:

	Арендодатель
	Арендатор

	Наименование:                                                                                                                               
	Наименование:                                               

	Адрес, указанный в ЕГРЮЛ
 
Почтовый адрес
 
ОГРН
ИНН
	Адрес, указанный в ЕГРЮЛ
 
Почтовый адрес
 
ОГРН
ИНН

	От имени Арендодателя:

Представитель

    (подпись)       /          (Ф.И.О.)            /
	От имени Арендатора:
Представитель
    (подпись)       /          (Ф.И.О.)            /

	М.П. (при наличии)
	М.П. (при наличии)
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